UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 08 /2025/QD-UBND Bén Tre, ngay 05 thang 02 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é phan dién tich dat dé tach
thanh du 4n dgc 1ap trén dia ban tinh Bén Tre

UY BAN NHAN DAN TINH BEN TRE

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt
T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thing 6 nam
2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt Ban hanh van bdn quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pau tir cong, Ludt Pau tu
theo phuwong thurc doi tac cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha o, Ludt Pau thau, Ludt
Dién luc, Ludat Doanh nghiép, Ludt Thue tiéu thu dac biét va Luat Thi hanh an dan sy
ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai s6 3 1/2024/QH1 35,
Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 va
Luat Cac to chiec tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
279/TTr-STNMT ngay 13 thang 01 nam 2025.
QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dién tich dat tach
thanh dy an doc 1ap do1 vt truong hop stir dung dat dé thuc hién dy an phat trién kinh
té - xa hdi thong qua théa thuan vé nhan quyén st dung dat ma khu vuc thuc hién du
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an c6 dién tich dat do co quan, to chirc ciia Nha nudc quan 1y quy dinh tai diéu 217
Luat Pat dai s0 31/2024/QH15.

Pi¢u 2. Péi twong ap dung

1. Céc co quan, td chtrc, c4 nhan tham gia hodc c6 lién quan dén hoat dong dau
tu tai tinh Bén Tre.

2. Cac co quan, to chirc, ca nhan lién quan dén viéc quan 1y, st dung quy dat
cua Nha nudc.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Dy an doc 1ap theo Quyét dinh nay 1a du an dau tu moi, hoat dong doc lap voi
cac du an khac.

Piéu 4. Cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ tich phan dién tich dit thanh
du an doc lap

1. Biéu kién, tiéu chi ctia phan dién tich dat theo Piéu 1 Quyét dinh nay dé tach
thanh du an doc lap:

a) Phu hop vé6i quy hoach st dung dat ctia cac huyén, thanh phd da duoc phé
duyét va phu hop vé1 cac quy hoach khéac (néu c6);

b) Phan dién tich dat tach thanh dy an doc 1ap bao gém mét hodc nhiéu thua
lién nhau va giap ranh, khong bi chia cat boi cac thira dat do Chu dau tu du an nhan
chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gbép von bang quyén su dung dat;

¢) Phan dién tich dat tach thanh du an doc lap tiép giép du:(‘)’ng giao thong hién
trang hoac duong giao thong du kién theo quy hoach duoc cip tham quyen phé duyet
c6 bé rong mat dudng toi thiéu 3m, co chiéu rong tbi thiéu 20m va chiéu sau vao t6i
thiéu 20m tinh tir mép 1& dudng hodc tir mép ngoai hanh lang an toan dudng bd theo
quy hoach (néu c9).

2. Dbi véi phan dién tich dat dap Gng tat ca cac diéu kién, tiéu chi tai khoan 1
Diéu nay thi phai dap img quy mo, ty 1€ dé tach thanh dy 4n ddc 1ap nhu sau:

a) DPdi véi du 4n san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép; thuong mai, dich vy;
nha o:

Trudng hop du an c6 quy mé dudi 5.000m? thi ty 1¢ phan dién tich dat dé tach
thanh du an doc 1ap 1a tir 20% trd 1€n.

Truong hop dy 4n c6 quy mé tir 5.000m? tré 1én thi phan dién tich dat dé tach
thanh du an doc 1ap toi thi€u tir 1.000m? trd 1én.

b) Béi véi cac dy an con lai khong thude quy dinh tai diém a khoan nay:

Truong hop du 4n c6 quy mé dudi 10.000m? thi ty 1¢ phan dién tich dat dé tach
thanh du &an doc lap 1a ttr 30% tro 1€n so voi tong dién tich khu dat dé xuat thuc hién
du an.



Trudng hop du 4n c6 quy mé tir 10.000m? tré 1én thi phan dién tich dat dé tach
thanh du an doc 1ap toi thi€u tir 3.000m? trd 1én.

¢) Truong hop md rong dién tich dét thuc hién du an thi viéc xac dinh dién tich
dat tach thanh du an ddc 1ap quy dinh tai di€m a, di€ém b khoan nay chi tinh trén phan
dién tich dat mé rong.

d) Phan dién tich dat quy dinh tai diém a, diém b khoan nay khong bao gém
phan dién tich trong hanh lang an toan giao thong, hanh lang an toan thuy loi da duogc
cong bo hodc theo quy hoach da dugc cap tham quyén phé duyét.

3. Truong hop dién tich dat khong du diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1 dé tach
thanh du an doc lap theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Di€u nay thi thuc hién theo
khoan 2 Piéu 59 Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP.

Pi¢u 5. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat thanh duw 4n déc lap

1. Pbi v6i cac du an dé xuat méi thi thoi diém xem xét tach phan dién tich dat
thanh du an doc lap 1a thoi diém xem xét chép thuan chu truong dau tu thuc hién du
an; d6i voi cac dy an dé xuat diéu chinh (mo rong dién tich) thi thoi diém xem xét
tach phan dién tich dat thanh dy an doc 1ap 1a thoi diém xem xét chip thuin diéu
chinh chu truong thuc hién du an.

2. Pbi vé6i cac du an dau tu dd duoc cap c6 tham quyén quyét dinh chi truong
dau tu nhung chwa dugc giao dat, cho thué dat truéc ngay Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu c¢6 hi¢u luc thi thoi diém xem
xét tach phan dién tich dat thanh du an doc 1ap 1a thoi diém nha dau tu dé xuat thyc
hién cac thi tuc dat dai cta dy an.

Piéu 6. Trach nhiém ciia cic sé, ban, nganh tinh, Uy ban nhén dén céc
huyén, thanh pho va nha dau tu thuc hién dy an

1. S¢ Tai nguyén va Méi trudong

a) Phdi hop véi cac co quan lién quan ra soat, ¢6 van ban gui S& Ké hoach va
Pau tu cho ¥ kién vé cac du an du diéu kién, ti€u chi, quy mo va ty I¢ di¢n tich dat dé
tach phan di¢n tich dat tai khoan 1, khoan 2 Bi€u 4 Quyét dinh nay thanh du 4n doc
lap;

b) Trudng hop khu dit du didu kién dé tach thanh du an doc lap theo Quyét
dinh nay thi dé xuat Uy ban nhan dan tinh thyc hién dau gia quyén st dung dat hoac
dau thau lga chon nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung dat d6i véi phan dién tich
sau khi tach thanh du an doc lap;

¢) Thyc hién nhiém vu t6 chirc dau gia quyén sir dung dat hodc dau thau lya chon
nha dau tu thuc hién du an ¢6 sir dung dat khi dugc Uy ban nhan dan tinh giao;

d) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan tham muu Uy ban nhan dén tinh
t0 churc trién khai, thuc hién Quyét dinh nay va quy dinh tai khoan 3 DBi€u 4 Quyét
dinh nay.



2. S Ké hoach va Pau tu

a) Trong qua trinh tham dinh ho so cap quyét dinh chu truong dau tu d6i véi
nhimg du 4n trong danh muc dy an c6 phan dién tich dat theo quy dinh tai Diéu 1
Quyét dinh nay, S Ké hoach va Pau tu ldy ¥ kién ctia S& Tai nguyén va Méi truong,
Uy ban nhéan dan cac huyén, thanh phd tong hop bao cdo Uy ban nhan dén tinh theo
quy dinh tai Quyét dinh nay;

b) Chu tri, phdi hop véi cac co quan cé lién quan tham muu Uy ban nhan dan
tinh xtr Iy doi vdi cac du an dau tu da dugc chap thudn chu truong dau tu cé st dung
phan di¢n tich dat cong nhung chua dugc giao dat, thué dat.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh ph

a) Tham gia gop ¥ kién cac ndi dung lién quan theo chirc ning, nhiém vu cua
dia phuong khi ¢6 van ban dé nghi cia S& Ké hoach va bau tu;

b) Chi dao Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran xdc nhan ngudn goc, loai
dat, chu sur dung dat, tai san gan lién véi dat trong qua trinh 1ap, xac nhan ho so doi
v6i dy an c6 st dung dat.

4, Nha dau tu thuc hién du an

Co6 trach nhiém phéi hop voi1 céc sO, ban, nganh va dia phuong lién quan ra
soat nguon goc dat va thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Diéu 7. Quy dinh chuyén tiép

Pdi véi truong hop st dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh dé thuc
hién dy 4n phat trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thuin vé nhan quyén st dung dat
ma khu vuc thye hién du an ¢ dién tich dat do co quan, t6 chitc ciia Nha nudc quan
1y tai Didu 217 ctia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 va c6 thé tach thanh mot du an
doc 1ap nhung Nha nuéc di c6 quyét dinh thu hoi va giao dat, cho thué dat cho chu
dau tu trude ngdy Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh thi nha dau tu duoc tiép tuc st
dung dat cho dén khi hét thoi han giao dat, cho thué dat. Bdi v6i truong hop di c6
quyét dinh thu hdi dat nhung chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat thi thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh nay, trir cc trudng hop giao dat, cho thué dat khong dau
gia quyén st dung dat, khong d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an co st
dung dat theo Diéu 124 cua Luat Dat dai sé 31/2024/QH]15.

Diéu 8. Di¢u khoan thi hanh

1. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Tha trudng cac sé, ban, nganh
tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé; Chu tich ij ban nhan dan cac
xa, phuong, thi tran; cac td chirc; ho gia dinh va cd nhan c6 li€én quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Sau khi cac co quan di sdp xép to chic bo may thi cac chic ning, nhiém vu,
quyén han cta cac co quan dugc quy dinh tai Quyét dinh nay duoc tiép tuc thuc hién
bdi cac co quan nhan chuyén giao chirc ning, nhiém vu, quyén han do.



3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 02 nim 2025 va thay thé
Quyét dinh sd 04/2024/QD-UBND ngay 05 thang 02 nim 2024 ctia Uy ban nhan dan
tinh quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ phan dién tich dat dé tach thanh du 4n
doc 1ap trén dia ban tinh Bén Tre./.
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